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Modern, nachhaltig und fur
jede Lebensphase gemacht.




Bergblick Buttwil

Entdecken Sie modernes Wohnen Uber der Nebelgrenze,
eingebettet in idyllische Natur und ausgestattet mit
nachhaltigen Energiekonzepten. Unser erfahrenes Team
begleitet Sie mit persdnlicher Beratung durch den gesamten
Kaufprozess, um Ihren Wohntraum zu verwirklichen.
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Ihr neues Zuhause

Willkommen im Projekt Bergblick — modernes Wohnen Uber der Nebelgrenze.
Hier entstehen hochwertige Neubauwohnungen, die Komfort, Nachhaltigkeit
und zeitloses Design vereinen. Ob fur Familien, Paare oder Singles — die Vielfalt
an Grundrissen bietet fUr jede Lebensphase die passende Losung.

Die exklusive Lage in der idyllischen Gemeinde Buttwil verbindet Ruhe und
Natur mit optimaler Erreichbarkeit. Geniessen Sie spektakulé@re Panoramablicke,
eine familienfreundliche Umgebung und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten direkt
vor der HaustUr. Dank der neuen Autobahnanbindung bleiben Sie dennoch
perfekt mit dem stadtischen Leben verbunden.

Unser erfahrenes Verkaufsteam begleitet Sie mit persénlicher Beratung durch
den gesamten Prozess. Vertrauen Sie auf einen reibungslosen Ablauf und eine
Betreuung, die auf Inre Winsche und BedUrfnisse eingeht.

Verwirklichen Sie Inren Wohntraum im Bergblick!

Ein Projekt von

THIEMANN Andreas Thiemann

HypoServices AG GeschdaftsfUhrer

J Sharby Kass

os Geschaftsfuh
Lagern Invest SrenaRIer
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Bergblick auf einen Blick

() a2

Modernes Wohnen Panoramablick Energieeffizienz
Zeitgemdsse Wohnungen fur Spektakulére Aussichten Uber Nachhaltige Bauweise mit
jede Lebensphase den Lindenberg. modernster Technik.
(& for: ©
Familienfreundlich Gute Erreichbarkeit Exklusiver Komfort
GrosszUgige RGume und Perfekte Anbindung durch die Hochwertige Ausstattung fur
sichere Umgebung. neue Autobahn. hochsten Komfort.

Ihr neues Zuhause
auf dem Lindenberg

Modernes Wohnen Uber der Nebelgrenze -
Bergblick vereint hochwertige Wohnungen,
idyllische Natur und nachhaltige Energiekonzepte.
Geniessen Sie Panoramablicke und beste
Anbindung fUr jede Lebensphase.

010
FafriE

ME T e
e

nBERGBLICK




Exterieur
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Interieur

£ ) BERGBLICK Seite 6



Gemeinde

Buttwil, idyllisch Uber der Nebelgrenze
gelegen, verbindet Ruhe und Natur
mit zentraler Erreichbarkeit. Die
erhdhte Lage bietet spektakuldre
Panoramablicke und klare Luft. Dank
der neuen Autobahnanbindung

in Ottenbach sind umliegende
Stadte und Gemeinden bequem
und schnell erreichbar — perfekt for
Naturfreunde und Pendler.

O

Eckdaten

Gemeinde Buttwil

Bezirk Muri

Kanton Adrgau

Einwohner 1289 (2024)

Steverfuss Gem. 110 % (2024)
Kindergarten Ja

Unterstufe Ja

Oberstufe Ja

Kantonsschule Kantonsschule Zofingen
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Umgebung

&7 Vertriebspartnerin... =
% + Google Maps
&
Schulhaus ©) ":f;, Umgebung entdecken!
B [

Z

3

g 3

\hg \ r=l

& Garage R, MNIfckel ©) &
ot ﬁ\;
e
Adrian Maurice’| @
Hochzeitsmusiker |...

o’fsf Zwei Rad-Cente
Ssa Werner Re!

Galizistrasse

Dorfstrasse 10, 5632 Buttwil

Gehdistanzen Bushaltestelle ca. 5 min

Geschaft ca. 5 min

Schule ca. 10 min

Ndachste Auto ov
S'I'C]d'l'e Aarau ca. 35 min ca. 55 min

Baden ca. 37 min ca. 50 min
Zirich ca. 40 min ca. 70 min
Basel ca. 70 min ca. 105 min
Luzern ca. 35 min ca. 75 min
Bern ca. 80 min ca. 105 min
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Drei Gebdude, ein LebensgefUhl  —

Im Bergblick vereinen drei stilvolle Wohngebdude zeitgemdasses Wohnen mit
Komfort und Lebensqualitat. Ob kompakte 2.5-Zimmer-Wohnungen oder
grosszugige 4.5-Zimmer-Familienwohnungen — hier finden Sie den idealen
Wohnraum fUr jede Lebensphase.
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Haus A
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Wohnungen

Albishorn

Erdgeschoss

Haus A

N\
\
\
.
11
N
N
|

Fliche 1149 m? T

zi 4% B
immer V2 o T (i e
Blage  EG =l o -
Preis 920'000.- == =
// / / // 7 Chaiserstock
0 //// 7 // /xé nnnnnnnnnnnnnn = -
///é Il //A 114.9 m? Flache

| ‘ |

4 Zimmer

EG Etage

CHF 920'000.- Preis

Clariden

Obergeschoss

Flache 114.9 m?

Zimmer 4

Etage oG
Preis CHF 210'000.-
f)BERGBLICK
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Haus A

Wohnungen

Fronalpstock

Obergeschoss

N -

Fldche 114.9 m?

Zimmer 4%,

Etage oG
Preis CHF 910'000.-
FUrstein
) Dachgeschoss
L 123.2 m? Flache
= 4, Zimmer
[T T R LTI LTI DG Etage
CHF 1'040'000.- Preis
Gldarnisch
Dachgeschoss Tt ) = S
Flache 123.2 m?
Zimmer 4 I |
Etage DG & == = ===
Preis CHF 1°040’000.- -
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Tiefgarage & Keller

Untergeschoss

Haus A

Im Gebdude stehen den Bewohnern Parkpldtze sowie Abstell- und
Hobbyrdume zur VerfiUgung, die zusatzlichen Komfort und Raum fUr persénliche
AkfivitGten bieten.

L,,,* 7777777777777777 Lo J
|
|
|
; S @ RO
hin i - IR o
| |
| |
7777777 | |
e e : Ly —
Sesucner 7P ]ﬁj@ [ a8 2 w0m \ ‘ ol | o 196 s
1 | iy h
[ 10A-UGO1 Hobby . - o IeenialT
‘ BF:13.3m? : pe BF:11.5m?
‘ LiftA
|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,J - B / f ) 10A-DGO2 Keller
5 7777777 } } ‘i o : 1 -;: ;suﬁ“z E I .: Brosmt BF:12.1 m?
“ }i ) | — o 4!“7(
‘ H o Technik A = 10A-0G01 Keller
| ‘ I BF:15.3 m? 4 1t BF:11.3m?
‘ ‘ ‘i 45 6.65 o 37 = el 3.91% 45
) -1 .
Autoeinstellplatze Hobbyraum
In der Einstellnalle CHF 35'000.- Hobbyraum Nr. T A UG 13.30 m2
Installation fUr Elektroauto + CHF 5’000.- CHF 30'000.-
f)BERGBLICK Seite 13



Haus B
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Wohnungen

Stanserhorn

Erdgeschoss

Flache 84.3 m?

Haus B

E
% @ [
Zimmer 3 / - i ]
% N
Etage EG % g .
Prels  CHF 785'000-- N ‘:W
g TS
/ e i Erdgeschoss
é Tm il .:"-“ B
:/// 5 . 84.3 m? Fléiche
/ |
g el : 3% Zimmer
L EG Etage
< 7 a"’l'i// , @
CHF 815°000.- Preis
Obergeschoss rﬁ g 2
FiGiche  84.3m? ) g :
e B
Zimmer 3 e

Etage oG

Preis CHF 765'000.-
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Wohnungen

Uri Rotstock

Obergeschoss
Fidche  87.3m?

Haus B

Zimmer 314

EtGge oG

Preis CHF 775'000.-

gl e 5 = .
a = ‘I' 1
d; NI
£
—_— .
f 215 15 EiV
S
b BF:16.3
5 ;Aﬂ
°" o
B 3.7 Reduit k| s
[N m

Dachgeschoss und Galerie

Flache 2159 m?

Zimmer 4%

Etage DG + Galerie

Preis CHF 1'485'000.-

() BERGBLICK
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Tiefgarage & Keller

Untergeschoss

Haus B

Im Gebdude stehen den Bewohnern Parkplatze sowie Abstell- und
Hobbyrdume zur VerfiUgung, die zusatzlichen Komfort und Raum fUr persénliche

Aktivitdten bieten.

A e — ;
| b
! | Brsm arranmr
\ \ E
| | 45 508 12 “abs 45
I } [ |
| o
——————— - ; N 3 U S el
|
i ‘ BF:10.3 m? BF:9.2m? E
‘\ 253 12 347 12 123N2 22 45
BF:5.7 m? ‘ } Luftraum ! } ]
_— E e | —
S 1 L ! iHHH
I I BF:14.1 m? o & e
e G )
| o Luftraum Luftraum
|
| Luftraum
|
‘ -
Autoeinstellplatze Hobbyraum
In der Einstellhalle CHF 35'000.- Hobbyraum Nr. 1 B UG 14.90 m? CHF 35'000.-
Installation fUr Elektroauto + CHF 5’000.- Hobbyraum Nr. 2 B UG 14.10 m? CHF 35'000.-
Hobbyraum Nr. 3 B UG 14.40 m? CHF 35'000.-
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Haus C
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Haus C

Wohnungen

Grosser Mythen

Erd- und Obergeschoss

Flache 115.3 m?

Zimmer 4%

Etage EG + OG

Preis CHF 945'000.-

3
Lindenberg . -
Erdgeschoss i |
// //// /// Ij
Fliche  111.3m? / 7
I
Zimmer 4%, e - 4
Etage EG lL
Y
7
Preis CHF 930'000.- 7
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Haus C

Wohnungen

C 3Balkon
BF:135m?

Pilatus

Obergeschoss

Flache 111.3 m?

| THcoe
‘ BF:4.3m?

Zimmer 4,

Etage oG

€ 1.7 Zimmer
BF:12.8m?

Preis CHF 930'000.-

C 1.8 Zimmer
BF:12.4 m?

RiQi o

Dachgeschoss und Galerie ; Ei
Zimmer 4% | OO :t
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Tiefgarage & Keller -

Untergeschoss

Im Gebdude stehen den Bewohnern Parkplatze sowie Abstell- und

Hobbyrdume zur VerfiUgung, die zusatzlichen Komfort und Raum fUr persénliche
Aktivitaten bieten.

6.18

Hobby 1

Hobby 2
BF:21.5 m?

BF:22.7 m?

Korridor C UG
BF:20.5 m?

MFH C Technik C
BF:16.7 m?

‘ Keller TH
BF:4.9 m?

Autoeinstellplatze Hobbyraum

In der Einstellhalle CHF 35'000.- Hobbyraum Nr. 1 C UG 21.50 m? CHF 40'000.-

Installation fUr Elektroauto + CHF 5’000.- Hobbyraum Nr. 2 C UG 22.70 m? CHF 40’000.-

Hobbyraum Nr. 3 C UG 27.20 m? CHF 45'000.-
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Haus A, Bund C

Einstellhalle

Untergeschoss

Im Gebdude finden Sie neben den Abstell- und Hobbyrdumen auch eine
komfortable Einstellhalle, die Ihnen sicheren und bequemen Platz fUr Ihre
Fahrzeuge bietet.

3
S

[ﬁ) (E) oo ©) -
‘ =
1080601 by “‘("7 of mwoomrae
s § e
////
Autoeinstellplatze Hobbyraum

In der Einstellhalle CHF 35'000.- Hobbyraum Nr. T A UG 13.30 m? CHF 30'000.-
Installation fUr Elektroauto + CHF 5’000.- Hobbyraum Nr. 1 B UG 14.90 m? CHF 35'000.-

Hobbyraum Nr. 2 B UG 14.10 m? CHF 35'000.-

Hobbyraum Nr. 3 B UG 14.40 m? CHF 35'000.-

Hobbyraum Nr. 1 C UG 21.50 m? CHF 40'000.-

Hobbyraum Nr. 2 C UG 22.70 m? CHF 40'000.-

Hobbyraum Nr. 3 C UG 27.20 m? CHF 45'000.-

f)BERGBLICK Seite 22



Baubeschrieb

Fundation
Flachfundation aus armiertem Beton.

Keller- und Aussenwdnde
Beton, armiert, mit Schwarzanstrich und
Sickerfolie.

Fassadenkonstruktion
Backsteinmauerwerk mit verputzter
Aussenwdrmeddmmung.

Innenwdnde
Backstein und Kalksandstein, (Betonwdénde
wo statisch notwendig).

Decken
Betondecken

Unterlagsboden
schwimmender Anhydritfliessestrich

Dach
Holzkonstrukfion mit Dreischichtplatte als
Untersicht, Ziegeleindeckung.

Terrassen
Dampfsperre, Trittschall- und
Warmeddmmung, Dachhaut, Holzrost

Spengler
Alles in Inox, Fallrohre an der Fassade.

Fenster

Holz-Metallfenster, 3-fach Isolierverglasung, 1
Drehkipp pro Zimmer, Hebeschiebefenster auf
den Sitzplatz / die Terrasse / die Loggia

Sonnenschutz
Verbundraffstoren 90 mm in Normfarben mit
Motorantrieb.

Garagentor

Schiebetor mit GitterfUllung und elekitr.
Torantrieb, Funksteuerung mit 1 Handsender
pro Garagenplatz.

Heizung Wdarmeerzeugung
Erdsondenwdrmepumpe

{hBERGBLICK

Wdrmeverteilung
Fussbodenheizung

Elekirische Anlagen

GrosszUgige Starkstrominstallation
bestehend aus Schalter, Steckdosen
und LampenanschlUssen in allen
R&umen. Beleuchtung in KellerrGumen
und Garagen mit LED-Balkenleuchten.
In den Wohnungen mit LED-Spofs in
Eingang, KiGche und auf dem Balkon.
Radio-Fernseh-Empfangsanlage, 1
Anschluss Kabelanschluss in Wohnen /
Essen und Zimmer 1. In Multimediadose
integriert (IP Telefonie) Aussensteckdose
an Hauswand, je 1 Stk. Pro Wohnung.
Vorbereitung von Ladestation fUr
Elektrofahrzeuge als Leerrohr von der
Unterverteilung in die Garage gefuhrt.

Liftung
KomfortlGftungsanlage in jeder Wohnung,
KellerraumlGftung.

Sanitar

Komplette Installation mit Verteilung, Kalt-
und Warmwasserleitung in Sanipex-Rohren.
Warmwasser Uber Kombispeicher.

Zimmer- und Kellertiren
Stahlzargentiren mit umlaufender
Gummidichtung. TUrblatt fertig
beschichtet.

Wohnungstiren

Holzrahmenture EI30, 70 mm stark mit
Dreipunktverriegelung und erhdhtem
Schallschutz.

Eingangstire
MetalltGre mit Glasfullung und elekirischem
TUroffner.

Vorhangschienen
1x VS 57 Vorhangschiene in Weissputz
eingelassen.

Seite 23



Baubeschrieb

Gipser- und Malerarbeiten

In Wohnrdumen Wdande: Abrieb gestrichen.
In Wohnrédumen Decke: Weissputz gestrichen.
Nebenrdume Wéande und Decken: roh
gestrichen. In Garage: roh.

Lift
Personenaufzug 630 kg (Rollstuhl) zu allen
Stockwerken. LED-Deckenbeleuchtung.

Bodenbeldge

In Wohnen, Essen, Kiche, Entrée, Nasszellen
und Treppenhaus: Feinsteinzeug matt;
Budgetpreis: SABAG Ausstellung; Materialpreis
CHF 65.-. In Zimmern: 2-Stabparkett (Eiche
Naftur, gedlt, Schiffoden verlegt) mit weissen
Holzsockel. Unterlagsboden in KellerrGumen
roh.

Wandbeldge

In Bad und Duschen Feinsteinzeug matt (Héhe
2.0 m). Budgetpreis: SABAG Ausstellung;
Materialpreis CHF 60.-

Kiche

Gemdss Detailpldnen Fronten in Kunstharz
werksbelegt. Arbeitsfldchen in Naturstein.
Apparate gemdass separater Liste.

Sanitar-Apparate
In Bad, Dusche und WC. Apparate gemdadss
separater Liste.

Waschmaschine + Trockner

Pro Wohnung 1 Waschautomat min. 7 kg
Frontlader und Energie-Klasse A 1
Waschetrockner min. 7 kg Frontlader
Energie-Klasse A

Sitzplatze
Betonplatten grau

Umgebung

Gestaltung der vorhanden naturlichen
Umgebung angepasst. Wege in sickerfahigen
Verbundsteinen. Mit Grundbepflanzung.

{ hBERGBLICK

Anderungswiinsche / Optionen

Ausbau- und Anderungswinsche
werden, sofern sie nicht die Fassaden
oder die Umgebungsgestaltung
betreffen, je nach Baufortschritt und
Machbarkeit gerne berucksichtigt. Die
in den Verkaufspldnen dargestellten
Optionen sowie Kauferwinsche

und weitere Abweichungen vom
Standardausbau werden nach
Aufwand abgerechnet und mit einer
Mehr-/Minderpreiskostenaufstellung
zuzUglich Honorare und GebUhren
detailliert ausgewiesen. Anderungen
werden erst nach Bestdtigung durch die
Kauferin, den K&ufer, ausgefUhrt. Es sind
die am Bau beteiligten Handwerker und
Unternehmer zu berUcksichtigen.

Giltigkeit

Der vorliegende Baubeschrieb kann
aus Grinden behdrdlicher Vorgaben,
technischer Neuerungen oder
konstruktiv notwendiger Anderungen
ohne Voranzeige angepasst

werden. Anderungen dirfen keine
Qualitatseinbussen zur Folge haben.
Generell gehen die Baupldne
(AusfUhrungspl@ne) diesem Baubeschrieb
vor.
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Uber uns

Bei der Thiemann HypoServices AG stehen Sie im Mittelpunkt. Mit Gber zwei
Jahrzehnten Erfahrung in der Immobilien- und Finanzbranche begleiten wir
unsere Kunden persdnlich und kompetent durch komplexe Entscheidungen.
Unser Grunder und GeschdaftsfUhrer, Andreas Thiemann, bringt eine fundierte
Expertise als Immobilienschatzer mit eidg. FA und als langj&hriger Dozent fur
Immobilienfinanzierung mit. Diese Kombination aus Wissen, Engagement
und Leidenschaft macht uns zu einem vertrauenswurdigen Partner, der Sie
persdnlich bei der Auswahl und dem Kauf Ihrer Wohnung im Projekt Bergblick
begleitet.

Von der ersten Idee bis zum Abschluss begleiten wir Sie zuverldssig und
vorausschauend. Nutzen Sie unser kostenloses Erstgesprdch und Uberzeugen
Sie sich von unserer Expertise. Wir freuen uns darauf, gemeinsam mit lhnen
lhre Visionen Realitdt werden zu lassen.

Die Kaufpreise sind bankgeprift ( Aargauische
durch unsere Partnerin Kantonalbank

Interesse gewecki?

Melden Sie sich unverbindlich bei
uns — wir beraten Sie persdnlich und
begleiten Sie auf dem Weg zu lhrer
Traumwohnung im Projekt Bergblick.

THIEMANN

HypoServices AG

Thiemann HypoServices AG
ZUrcherstrasse 6
5630 Muri AG

Andreas Thiemann
+41 44 822 90 88 GeschdadftsfUhrer

info@bergblick-buttwil.ch
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